Документ № 001
Обращение

 к собственникам помещений
 многоквартирного дома № __ по ул. _________________ об организации товарищества собственников жилья

В марте 2005 г. принят новый Жилищный кодекс РФ.  В соответствии со ст. 161 ЖК РФ собственники помещений в многоквартирном доме обязаны  выбрать один из способов управления многоквартирным домом:

1) непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме;

2) управление товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;

3) управление управляющей организацией.

Способ управления многоквартирным домом выбирается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме и может быть изменен в любое время на основании его решения. Решение общего собрания о выборе способа управления является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

Наша инициативная группа предлагает  Вам  подумать об организации в нашем доме  товарищества собственников жилья.
  Создание товарищества собственников жилья (далее ТСЖ) позволяет наиболее полно реализовать права собственников помещений многоквартирного дома по управлению и распоряжению общей собственностью, делает наиболее прозрачной схему поступления и расходования средств, собираемых с собственников и нанимателей помещений в доме, создает благоприятные возможности для получения субсидий на капитальный ремонт и улучшения условий проживания.

Основные преимущества ТСЖ:

Во-первых, собственники помещений самостоятельно решают, каким способом управлять своим домом: собственными силами или с привлечением специалистов-профессионалов (управляющего, управляющей компании). Если качество предоставляемых услуг не будет соответствовать требованиям жильцов (некачественная или несвоевременная уборка территории, лестниц; несвоевременный вывоз ТБО, невыполнение работ по обслуживанию и ремонту инженерного оборудования дома и др.), ТСЖ имеет право расторгнуть договор и пригласить для выполнения работ другие организации.

Во-вторых, ТСЖ само планирует ремонтные работы в своем доме, определяет их очередность. План работ и смета расходов на год утверждаются на общем собрании членов ТСЖ. 

Любой член ТСЖ имеет возможность осуществлять контроль за расходованием средств товарищества, получаемых, как за счет платежей населения, так и за счет поддержки государства (льготы, субсидии, компенсации и др.). В ТСЖ действует ревизионная комиссия (ревизор). Прозрачность бюджета - это привилегия, которой лишены жители домов, в которых не созданы ТСЖ.

В-третьих, у ТСЖ появляется возможность иметь дополнительные доходы от сдачи в аренду нежилых помещений, находящихся в общей долевой собственности (технический этаж, подвал, колясочная и т.п.), рационального использования земельного участка, предоставления рекламных площадей и др.

В-четвертых, в ТСЖ создаются условия к экономному расходованию воды, тепла, электрической энергии за счет установки приборов учета и применения энергосберегающих технологий. В ТСЖ создаются условия для более бережного отношения к местам общего пользования, так как жильцы знают, что в случае поломки общего имущества придется платить самим. После наведения порядка в доме, как следствие, повышается рыночная стоимость квартир, находящихся в ТСЖ, появляется возможность снижения затрат на содержание и текущий ремонт дома, высвобождаются дополнительные средства для проведения ремонтных и профилактических работ, в перспективе могут быть снижены ежемесячные платежи за жилищные услуги.

В-пятых, участвуя в управлении собственным домом, жильцы сами определяют, какое именно соотношение в цене и качестве услуг для них является оптимальным.

Для выполнения некоторых работ по содержанию, ремонту, обслуживанию жилого дома товариществом могут привлекаться на договорных условиях жители дома (дополнительный заработок по месту жительства), для должников выполненные работы могут учитываться для соответствующего уменьшения платежей за жилищно-коммунальные услуги. Все жильцы дома (владельцы квартир, наниматели), арендаторы жилых и нежилых помещений, владельцы нежилых помещений подчиняются решению общего собрания членов ТСЖ, принимают участие в расходах на содержание и текущий ремонт мест общего пользования.

Объединение собственников в товарищество служит улучшению микроклимата в доме, так как люди, участвуя в собраниях, обсуждая важные вопросы деятельности товарищества, лучше узнают друг друга, приучаются действовать сообща и в общих интересах, создавая тем самым благоприятную атмосферу в доме и комфорт совместного проживания.  
 Капитальный ремонт.
После вступления в силу Федерального закона от 21.07.2007 г. №185 – ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»  у  собственников  квартир, и выбравших такой способ управления, как ТСЖ,  появляется возможность получить государственную поддержку на проведение капитального ремонта своего многоквартирного дома (95% от стоимости ремонта). 

 К  работам по капитальному ремонту относятся:

 - внутридомовые инженерные системы электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения, в том числе с установкой приборов учета потребления ресурсов и узлов управления (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии);

 - подвальные помещения, относящиеся к общему имуществу;

 - фасады (утепление и ремонт); 

 - крыши;

 - лифтовое оборудование (ремонт или замена)

Дома, в которых создаются ТСЖ, в первую очередь будут включаться в адресные программы капитального ремонта и благоустройства,  так как в этих домах обеспечивается поддержание порядка и сохранность того, что сделано.
 Я, ________________________,  собственник квартиры № __ нашего дома намерен  инициировать    организацию  ТСЖ в нашем доме, и предлагаю всем собственникам помещений высказать свое мнение по выбору способа  управления домом. 

Если у Вас есть вопросы по деятельности ТСЖ, их можно задать  специалистам городской администрации по тел. 23-51-78
О проведении общего собрания собственников жилых помещений будет сообщено дополнительно.

 Прошу направить свои предложения в повестку дня, а также, в случае если Вы поддерживаете идею создания ТСЖ,  предложить кандидатов для их избрания в правление товарищества, а также кандидата на должность ревизора.
Ваши  замечания и предложения прошу опустить  в почтовый ящик   кв. № __ 
до ____________________ 2009г.
Линия отрыва

Кв. № _________                     собственник ______________________________________

(Внимание!  Ревизор не может быть членом правления,  кандидаты могут быть только из числа собственников помещений,  необходимо указать их фамилию, имя, отчество, дату рождения, сведения о согласии на выдвижение, адрес, контактный телефон)
Предлагаю в качестве кандидатов в члены правления

1____________________________________ (согласие  кандидата получено)
  _______________________________________________________________
2____________________________________ (согласие  кандидата получено)
  _______________________________________________________________
3____________________________________ (согласие  кандидата получено)

  _______________________________________________________________
В качестве ревизора предлагаю следующего кандидата

1___________________________________ (согласие  кандидата получено)
  _______________________________________________________________
